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1.- MEMORIA
1.1.- OBJETO.

El objeto de este Plan Especial de Ordenacion Urbana es incrementar el
nUmero de viviendas maximo previsto para la parcela SZ-R.A., donde esta
vbicado el Caserio Intxaurraga, en el nUmero 5 de Gorrondatxe bidea_del
municipio de Berango 48640 (Bizkaia), manteniendo inalterada la
edificabilidad y resto de los pardmetros urbanisticos.

El inmueble en cuestidn esta catalogado dentro del PGOU de Berango,
como un edificio a conservar he incluido en el inventario General del
Patrimonio Cultural Vasco:

v ART°2.12.4. CATALOGO DE EDIFICIOS A CONSERVAR.

1. Son edificios a conservar aquellas consfrucciones singulares que por
sus destacadas caracteristicas objetivas, historicas o simbodlicas,
pertenecen al patrimonio colectivo y deben ser conservadas por sus
propietarios y las administraciones en general.

2. En los planos de OE-4 “Régimen de la edificacion y vinculos
sectoriales” figuran senalados con la trama correspondiente, asi como
las siglas de la calificacion pormenorizada que permiten regular los usos
permitidos en cada edificio.

Los edificios con este tipo de proteccion deberan conservarse
manteniendo sus notas esenciales de cardcter sin perjuicio de las
intervenciones de adaptacion a los nuevos usos permitidos en su caso.

3. Elementos propuestos para ser declarados monumentos o Conjuntos
Monumentales e incluir en el Inventario General del Patrimonio Cultural
Vasco:

2. Caserio Intxaurraga

1.2.- PROMOTOR DEL EXPEDIENTE Y EQUIPO REDACTOR.

Promueve este Plan Especial la sociedad cooperativa de viviendas
CASERIO INTXAURRGA S. COOP., con domicilio en Bilbao, C/ Coldn de
Larreategui n°32-1° planta, 48009 (Bizkaia).

La elaboracion del documento ha sido encomendada al Arquitecto
Superior, D. Héctor Garrido Ayo (col. NIl COAVN) y al abogado
urbanista, D. Eduardo Gallego Uribe (col.lllllICASV). del Despacho
URBAN&LAW.
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1.3.- ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO Y GESTION.

El presente Plan Especial de Ordenacion Urbana, se desarrolla al amparo
del Plan General de Ordenacion Urbana de Berango, aprobado
definitivamente mediante Orden Foral con fecha 2 de marzo y publicado
en el BOB numero 121 del miércoles 29 de junio de 2.011.

El suelo donde se ubica el Caserio Intxaurraga, tiene actualmente la
condicién (calificaciéon) de SUELO URBANO CONSOLIDADO, SZ R.A.
Residencial Aislada, a todos los efectos:

v" Arficulo 11 de la Ley 2/20064, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.-
Clasificacion del suelo urbano.-

“1.- Procederd la clasificacion como suelo urbano de los terrenos ya
fransformados, que estén integrados o sean integrables en la trama
urbana existente y asumida por el propio plan general que readlice la
clasificacion.

Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos a que se refiere el
apartado 1 del presente articulo, cuando estén urbanizados o tengan
la condicién de solares y no se encuenfren comprendidos en el
apartado siguiente.”

1.4.- ALCANCE Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La justificacion de este Plan Especial tiene su fundamento en la necesidad
de adecuar el producto inmobiliario a la realidad de la demanda en la
zonaq, habida cuenta del tamano del inmueble.

Ademds, hay que constatar que la viabilidad econdmica que permite la
restauracién, conservacidén y mantenimiento de este tipo de inmuebles
protegidos, perdurando en el fiempo adecuados a todas las mejoras
constructivas y técnicas actuales, estd supeditado a que en este tipo de
promociones de pequeno tamano (4 unidades) se habilite por parte de |la
administracién local, una obra nueva de rehabilitacién y divisién horizontal
de cuatro (4) inmuebles adaptados alos ratios que demandan el mercado
inmobiliario, respecto de superficies, calidades y sostenibilidad energética.

La experiencia obtenida en el desarrollo de ofras promociones
inmobiliarias basadas en la rehabilitacion de inmuebles, nos muestra que
la demanda se estd orientado paulatinamente hacia una tipologia de
vivienda de una superficie mds ajustada, respecto de la existente en este
tipo de inmuebles, con precios mds razonables y ajustados en su ratio €/m2,
pero manteniendo por lo demds el nivel en calidades técnicas de
cualqguier obra nueva.

%’ ﬁrqult;agé:s y Disefadores
A D DISARO S.L.P.



Urban &
Law

Para alcanzar tal objetivo se ha considerado la posibilidad de aumentar el
nUumero de viviendas hasta un total de CUATRO (4) unidades, manteniendo
inalterado el techo edificatorio. El incremento que se propone es de 2
respecto del previsto por el PGOU para la parcela.

Se frata, en definitiva, de una operacion de redensificacion que no afecta
en ningun caso a la ordenacién estructural del dmbito de planeamiento
sobre la que aplica.

La REHABILITACION Y DIVISION HORIZONTAL del caserio atenderd a lo
dispuesto en:

v' Artficulos 29.5y 30 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

“Articulo 30. Reconstruccion de caserios y su autorizacion.

1. Solo serd autorizable la reconstfruccion de los caserios que mantengan
una estructura edificada que permita identificarlos como tales. En ningudn
caso podrdn ser objeto de reconstruccion los restos de muros de
edificaciones que no alcancen la cumbrera de las primitivas y, en general,
cuantos restos no permitan conocer la planta general del inmueble original
ni permitan reconocer su volumetria original.

3. La obra de reconstruccidn en todo caso deberd respetar, como
maxima, la composicion volumétrica del inmueble original.

v' DECRETO 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

Articulo 9.- Caserios.
Definicién y régimen autorizacion de reconstruccion.

1.— A los efectos de lo dispuesto en el régimen del suelo no urbanizable en
los articulos 29.1y 30 la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, se entenderd por
caserio los edificios que cumplan acumulativamente todas las siguientes
condiciones:

a) Constituirse como tipo edificatorio aislado, con uso predominante de
vivienda.

b) Disponer de por lo menos una vivienda ya existente, todo ello segun lo
dispuesto en el Registro de la Propiedad en cada uno de ellos.

c) Disponer de licencia de primera ocupacidon o de documento que deje
constancia de modo

fehaciente de su efectiva ocupacion residencial con anterioridad al 1 de
enero de 1950.

d) Reunir aquellas caracteristicas adicionales que establezca el
Ayuntamiento en su planeamiento urbanistico o en la correspondiente
ordenanza municipal.
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2.— Solo sera autorizable la reconstruccion de los caserios que mantengan
una estructura edificada que permita identificarlos como tales. En ningun
caso podrdn ser objeto de reconstruccion los restos de muros de
edificaciones que no alcancen a definir la posicion original de la cumbrera
de las primitivas y, en general, cuantos restos no permitan conocer la
planta general del inmueble original ni permitan reconocer su volumetria
original

v DECRETO 128/2019, de 30 de Julio de Aprobacion Definitiva de las
Directrices De Ordenacion Territorial de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco (DOT) para la regeneracion urbana:

Q) Priorizar la regeneracion urbana, la densificacién de los espacios
urbanizados y el reciclado de espacios obsoletos, degradados o
infrautilizados, como alternativa a nuevas ocupaciones de suelo,
con el fin de satisfacer la demanda de vivienda, actividad
econdmica y dotaciones o de resolver los desequilibrios existentes.

- Articulo 11.- Directrices en materia de perimetro de crecimiento
urbano.

2.- Directrices para el planeamiento urbanistico.

a) Orientar dentro del Perimetro de Crecimiento Urbano las nuevas
iniciativas urbanisticas e integrar los nuevos desarrollos en la trama urbana
preexistente, completdndola, densificando Ias dreas con escasa
intensidad de uso del suelo, y renovando los espacios desocupados o
susceptibles de acoger nuevos usos.

b) Priorizar las actuaciones de densificacion, renovacién o crecimiento
situadas en el entorno de los puntos de acceso a sistemas de transporte,
siendo las zonas accesibles a pie desde las estaciones de metro, cercanias
y tranvias interurbanos los dmbitos preferentes para la localizacion de
dotaciones y equipamientos con alta demanda.

- Articulo 13.- Directrices en materia de cuantificacidn residencial.

1.— Directrices generales:

d) Otorgar un tratamiento diferenciado a los incrementos residenciales que
se producen en la ciudad consolidada, con respecto a los que se generan
mediante la ocupacién de nuevos suelos:

- Se _aceptardn incrementos residenciales por encima de la capacidad
residencial que surge de los criterios de cuantificacion, siempre que [os
mismos se produzcan a través de operaciones de rehabilitacion,
regeneracion o redensificacion del suelo urbano.

- No se aceptardn las propuestas por encima de la cifra de cuantificacion
residencial cuando se generen en el suelo urbanizable que se encuentre
en situacion de rural, por lo que la aplicacidn de los criterios de
cuantificacion podrd implicar la desclasificacion total o parcial del referido
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suelo cuando se produzca la consiguiente revision del planeamiento
urbanistico.

e) La cuantificacién residencial en el planeamiento urbanistico:
3) No computardn como incremento de la capacidad residencial:

a.— El incremento del nUmero de viviendas y/o el incremento de la
edificabilidad urbanistica en actuaciones de dotacion.

b.— La subdivision de caserios enclavados en suelo no urbanizable.

c.— Las edificaciones previstas y no construidas que ya dispongan de
licencia.

d— El incremento de viviendas que surja como consecuencia de
operaciones de rehabilitacion, sustitucion, reforma o subdivision de
edificaciones residenciales ya existentes en el suelo urbano y urbanizable.

En conclusion, las DOT respecto de las Estrategias de Renovacién Urbana
incide en la necesidad de intervenir a tfravés de actuaciones que tengan
por objeto la proteccion, renovacién, restauracién, rehabilitacion y
conservacion, considerdndolos como ‘“piezas clave” del patrimonio
urbanistico.

v' DECRETO DEL GOBIERNO VASCO 317/2002, DE 30 DE DICIEMBRE, Sobre
Actuaciones Protegidas de Rehabilitacion Del Patrimonio Urbanizado Y
Edificado, senala en su articulo 3 que:

"1. Las actuaciones de rehabilitaciéon podrdn perseguir uno o varios de
los siguientes objetivos:

a) La adecuacién urbanistica de las unidades edificatorias.
b) La adecuacion estructural y/o constructiva de los edificios.
c) La adecuacién de las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

d) La adecuacién del acabado general de los elementos comunes y/o
privativos de los edificios y de las viviendas y locales a los principios de
la buena construccion.

e) La adecuacion de las viviendas y locales y sus accesos por personas
con minusvalias. |...)

1.5 .- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

El pardmetro urbanistico relativo al nimero mdaximo de viviendas
constituye una determinacién de ordenaciéon pormenorizada del
planeamiento, tal y como se desprende del Articulo 56 de la Ley 2/2006 de
30 de junio y Urbanismo del Pais Vasco, (en adelante LSU).
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En relacion al instrumento que debe utilizarse para tal fin debemos
considerar en primer lugar la calificacion actual del suelo sobre el que se
va a actuar.

La parcela donde se ubica el “Caserio Intxaurraga” SZ R.A., objeto de este
Plan Especial, al igual que el resto de edificaciones del dmbito, se
encuenfran completamente urbanizadas (urbanizacion recepcionada)
por lo que ha de considerarse que nos encontramos, a todos los efectos,
en suelo urbano consolidado. Por tanto, la modificacion o actualizacion
de la ordenacion pormenorizada se llevard a efecto mediante la
tramitacion de un documento de Plan Especial de Ordenacion Urbana.

En este sentido, el articulo 70 de la LSU establece el objeto de los Planes
Especiales:

“El plan especial de ordenacion urbana tiene por objeto desarrollar
la ordenacion estructural del plan general mediante el
establecimiento de la ordenacion pormenorizada de aquellas dreas
de suelo urbano para las que el plan general permite diferir dicha
ordenacion. El plan especial de ordenacion urbana podrd ser asi
mismo utilizado para modificar la ordenacién pormenorizada del
suelo urbano contenida en la documentacion del plan general.”

En cuanto a la framitacion del documento ha de considerarse lo dispuesto
en los ArficuloS 95 y 97 de la LSU y en los Articulos 31 y 32 del Decreto
46/2020 de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de
aprobacién de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos
de ordenacién urbanistica que remite a las reglas aplicables los Planes
Parciales, lo relativo a la tramitacién y aprobacién de los Planes Especiales.

Especialmente significativo en la tramitacion en relacion con la Evaluaciéon
Ambiental Estratégica es lo contenido en los apartados 2, 3y 4 del Artficulo
31 del Decreto 46/2020 de 24 de marzo, que prevé la aprobacién inicial
del documento con antelacion a la emisidn del informe ambiental
estratégico, condicionando en su caso la aprobacion definitiva a lo que
resulte de aquel:

31.2.— En el supuesto de planes parciales (y Especiales) de iniciativa
particular, el promotor o promotora de la iniciativa presentard ante el
ayuntamiento el plan parcial, al que acompanara la solicitud de inicio de
la evaluaciéon ambiental estratégica, y el documento ambiental
estratégico completado de acuerdo a lo previsto en la normativa de
evaluacion ambiental estratégica. En el supuesto de planes parciales de
iniciativa municipal, serd el ayuntamiento el que redacte la citada
documentacion y la remita directamente al drgano ambiental.
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3.—Tanto en el supuesto de plan parcial de iniciativa particular como en el
que se formula de oficio por parte de la Administracion Publica
competente, la aprobacién inicial y la verificacién del pertinente tramite
de informacién publica podrdn ser realizadas antes de la emision y
recepcion del informe ambiental estratégico por parte del oérgano
ambiental. En tal caso, el citado acuerdo de aprobacion inicial expresara
que se adopta de manera condicionada a lo que resulte del informe
ambiental estratégico.

4.—En caso de que el organo ambiental determine que no resulta probable
que el plan especial produzca efectos significativos sobre el medio
ambiente, se continuard en su tramitacion conforme a lo previsto en los
articulos 95 y siguientes de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo.

El presente Plan Especial carece de efectos significativos sobre el medio
ambiente, al fratar una modificacion “menor” de la ordenacion
pormenorizada por lo que se someterd en todo caso al procedimiento
simplificado de evaluaciéon ambiental estratégica.

* El recientemente publicado Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de
requlacién de los procedimientos de aprobacion de los planes de
ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacidn urbanistica,
en su Articulo 6.2.- indica que:

“Los estudios de detalle; las ordenanzas de edificacion o de
urbanizacion, asi como los catdlogos de proteccién del patrimonio
arquitectdnico y urbanistico en cuanto que no constituyen planes
de acuerdo ala Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, no
se hallardn sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica que resulta, ademds, innecesaria dada la escasa
entidad y la nula capacidad innovadora de los mismos desde el
punto de vista de la ordenacién urbanistica.”

En lo que se refiere a la tramitaciéon municipal, el documento de Plan
Especial serd aprobado inicialmente por Resolucién de Alcaldia o Acuerdo
de la Junta de Gobierno y serd sometido a tfradmite de informacién publica
por plazo de 20 dias, mediante su publicacién en el Boletin Oficial de
Bizkaia, un periédico de la zona, la insercion del correspondiente anuncio
en el tablén municipal y la notificaciéon individualizada a los interesados
que puedan verse afectados.

Transcurrido el periodo de informacion puUblica y a la vista de los informes
sectoriales que procedan y previa resolucion de las alegaciones que en su
caso se hayan podido formular, el Plan Especial serd objeto de aprobacion
definitiva por el Pleno de la Corporacion Municipal, al tratarse de un
municipio con mas de 3.000. habitantes (Articulo 95 de la LSU).
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1.7 .- OTROS CONDICIONANTES SECTORIALES
1.7.1. Proteccién del Inmueble.

Derivado de la proteccion del patrimonio cultural inmueble que se viene
realizando en base a la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural, en su articulado
dispone lo siguiente respecto de las autorizaciones y condicionantes
previstos:

Articulo 28.

1. Los bienes inmuebles calificados deberdn ser conservados con
sujecion al régimen de proteccion y a los instrumentos de
planeamiento urbanistico que deberdn ajustarse a aquél, y que en
fodo caso deberdn contar con el informe favorable del
Departamento de Cultura y Turismo del Gobierno Vasco, en las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

2. Respecto alos conjuntos monumentales, en tanto no se aprueben
los instrumentos urbanisticos que desarrollen el régimen de
proteccion no se admitirdn modificaciones en las alineaciones y
rasantes existentes, incrementos o alteraciones de la edificabilidad,
parcelaciones y agregaciones, y, en general, cambios en la
distribucion de voliumenes, cubiertas y huecos que afecten a la
armonia del conjunto y a sus soluciones técnicas y artisticas.

Articulo 29.

I. Las intervenciones que deban realizarse sobre bienes culturales
calificados y su entorno, salvo las contempladas en el articulo 33,
quedardn sujetas a autorizacion de los drganos competentes de la
Diputacién Foral afectada. Dicha autorizacion serd previa a la
concesion de la licencia municipal.

3. Se considerardn denegadas las autorizaciones previstas en este
articulo si no ha recaido resolucion expresa en el plazo de dos
meses. Excepcionalmente, las Diputaciones Forales podrdn
prorrogar este plazo, notificdndolo al solicitante e indicando los
motivos del aplazamiento.

4. Las autorizaciones oforgadas por las Diputaciones Forales sobre
intervenciones en bienes inmuebles calificados deberdn ser
nofificadas, juntamente con los demds interesados, al
Departamento de Cultura y Turismo del Gobierno Vasco.
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Articulo 30.

1. No podrdn otorgarse licencias ni dictar ordenes para la
realizacion de obras que, conforme a lo previsto en la presente ley,
requieran cualquier autorizacion administrativa prevista en esta ley
hasta que ésta haya sido concedida.

2. Las obras realizadas sin cumplir lo establecido en el apartado
anterior serdn ilegales, y los Ayuntamientos o, en su caso, las
Diputaciones Forales podran ordenar su reconstruccion o
demolicidon con cargo alresponsable de la infraccion en los términos
previstos por la legislacion urbanistica.

Articulo 33.

Las intervenciones sobre conjuntos monumentales que hayan sido
previstas en planes de ordenacion territorial y urbana y/o en los
planes especiales de proteccion del drea afectada por la
declaracion de bien cultural informados favorablemente por el
Departamento de Cultura y Turismo del Gobierno Vasco serdn
autorizadas directamente por los Ayuntamientos. Dichas
autorizaciones o licencias deberdn ser comunicadas en el plazo de
diez dias a la Diputacion Foral correspondiente, quien podrd
ordenar la reposicion del bien afectado a su estado original en el
caso de que aquéllas sean contrarias al régimen de proteccion
aprobado al efecto.

Mediante Resolucion de 27 de octubre de 2008 del Viceconsejero de
Cultura, Juventud y Deportes del Gobierno Vasco, se ha incoado
expediente de declaracion de Bien Cultural Calificado con la Categoria
de Conjunto Monumental; En el listado de Elementos Propuestos para ser
declarados Monumentos o Conjuntos Monumentales e incluir en el
Inventario General del Patfrimonio Cultural Vasco, se encuentran los
siguientes elementos:

G s - -
SGEL sistema general espacios libres. A.- Berangoeta 23.- Molino Errotatxu
B.- Casa Aguirre 24 - Torre Basagoiti
C.- Casa Elexaldebarri 25.- Caserio Arrate Goikoa
SGH ur oro- erapidea. Ibai eta errekak.
i D.- Casa n°2 C/ Simon de Otxandategi  26.- Caserio Olagitxieta

SGH sistema general hidraulico. Rios y arroyos ¢
1.- Coniunto plaza Eleiz-alde 27 .- Caserio Sustatxa

28.- Molino Iixe
SG bidegorri 3.- Torre Otxandategi 29.- Molino Kukullaga Goikoa
SG bidegorn 4.- Caserio Urtxubi 30.- Depdsito de Agua
5.- Molino Poze Sustatxa-Equzkiza
6.- Caserio Landaida Abadene 31.- Asentamiento M3
TOKIKO SISTEMAK/ SISTEMAS LOCALES 7.- Palacio Icaza Munarriko Landa
8.- Fuente Palacio Icaza 32.- Asentamiento y Tumulo M
\:| SLE ennOt Gibetn Kk shieme 9.- Ermita Santa Ana Munarriko Landa
St ssemejocal vimors e 10.- Caserio Madariaga 33.- Asentamiento Munarriko Landa
11.-Caserio Olagorta V 34.- Asentamiento y dos Timulos
ERAKINEN ARAU EGOERAX / REGIMEN DE LA EDIFICACION 12.- Casa Agarre Munarriko-Landa
13.- Iglesia Santo Domingo Guzman 35.- Tumulo y Dolmen de
3 plangintzaren kontrako eraikina 14.- Busto/Fuente Simén de Otxandategi Saiherriko Landa
/| edificacion disconforme con el planeamiento 15.- Ayuntamiento 3§.- Caserio Gorrondona Aurrekoa
16.- Casa Cural 37 - Asentamiento de ametralladora
17.- Palacio Aguirre Mendibe. Cinturon de Hierro
SRoNrIGEOE KAty c o 18.- Torre de Berango CM-1.- Tamulo Munarriko Landa 1
EOCACon R de (rEemeny 19.- Cementerio(Capilla Icaza) CM-2.- Timulo Munarriko Landa 2
20.- Palacio Soparta CM-3.- Tamulo Circular M2
babestutako eraikina edo elementua 21.- Casa Sasiarte Munarriko Landa
edificio o elemento protegido 22.- Molino Goikoerrota CM-4.- Dolmen Saiherriko Landa 2

CM-5 - Tiimuilo Saiherrika Landa 1
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Este listado de elementos a proteger se les otorga la calificacion de
Elementos con Proteccion Local por el PGOU, en la Normativa Urbanistica
de Plan General de Ordenacién Urbana, asi como en los planos OE.- 4a 'y
OE.-4b donde se aprecia su ubicacién concreta. Todos los edificios
incluidos en los niveles de proteccién: especial, medio y bdsico, estardn
sujetos en cuanto a régimen de autorizacion, uso, actividad, defensa,

sanciones, infracciones y demdas extremos a lo previsto en la Ley 7/1990.

Por tanto, en el presente Plan Especial, se deberda considerar estos
condicionantes de proteccidn delinmueble y recabar todos los informes y
autorizaciones pertinentes por este supuesto.

1.7.2.- Servidumbres Aeronduticas

El término municipal de Berango, no estd afectado por las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Bilbao. Se encuentra fuera de la zona de
servidumbre de la operacion de aeronaves de dicho aeropuerto.

El presente Plan Especial, por tanto, no deberd considerar ningun
condicionante por este supuesto.

1.7.3.- Afecciones acUsticas

El presente dmbito no forma parte de las dreas acusticas establecidas en
el Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acuUstica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, ya que no forma parte de las dreas
con uso mayoritario establecidas en el mismo.

1.7.4.- Existencia de recursos hidricos suficientes

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006, establece que el informe de sostenibilidad
deberd incluir un informe de la administracién hidrdulica sobre la existencia
de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y
sobre la proteccién del dominio publico hidrdulico, cuando sea preceptivo
segun su normativa sectorial.

El presente Plan Especial no infroduce ninguna determinaciéon adicional
que tenga que ver con el consumo de agua.

El presente Plan Especial no tiene ninguna afeccidon al dominio publico
hidrdulico.
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1.7.5. Afeccién a carreteras

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006, establece que el informe de sostenibilidad
deberd incluir un informe de la administracién competente en materia de
carreteras y demds infraestructuras preexistentes acerca de la afeccion
previsible de las previsiones contenidas en el plan.

Este informe analizard el impacto de la actuacién urbanistica en su
capacidad de servicio.

El presente Plan Especial no tiene incidencia alguna en relacién a la red
foral de carreteras, ya gue los viales de acceso forman parte de la red
local

1.7.6. Evaluacién de impacto de género.

La Ley 4/2005, de 18 de febrero para la igualdad de mujeres y hombres del
Pais Vasco, establece las siguientes determinaciones:

Articulo 19.1:

Antes de acometer la elaboracion de una norma o acto
administrativo, el érgano administrativo que lo promueva ha de
evaluar el impacto potencial de la propuesta en la situacion de las
mujeres y en los hombres como colectivo. Para ello, ha de analizar
sila actividad proyectada en la norma o acto administrativo puede
tener repercusiones positivas o adversas en el objetivo global de
eliminar las desigualdades entfre mujeres y hombres y promover su
igualdad.

Articulo 22:

El proyecto de norma o disposicion habrd de ir acompanado de
una memoria que explique detalladamente los tramites realizados
en relacién con los articulos 19 a 21 de esta ley y los resultados de la
misma.

La Resoluciéon 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria
del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, aprueba las Directrices
sobre la realizacién de la evaluacion previa del impacto en funcién del
género y la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades vy
promover la igualdad de mujeres y hombres.
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El presente expediente urbanistico tiene por objeto Unico y exclusivo
incrementar el nUmero de viviendas de dos a cuatro. No afecta en
ninguna medida al diseno de las dotaciones locales (viales, accesos, etc.)
gue puedan tener afeccion alguna en materia de género.

Por tanto, el presente Plan Especial se encuentra denfro de los supuestos
a) y d) de las excepciones establecidas en el punto 2 de la Directriz Primera
del documento de Directrices aprobado por la Resoluciéon 40/2012, en
relacion a la necesidad de incluir el Informe de Impacto en Funcion del
Género, conforme al procedimiento de elaboracion y aprobacion
recogido en dicha Directriz.

a) Aquellos que carezcan de relevancia desde el punto de vista del
género,porque su incidencia en la situacion de mujeres y hombres
sea nula o minima, entre los cuales se incluirdn en todo caso los
proyectos que no afecten a los derechos e intereses legitimos de los
ciudadanos o ciudadanas.

d) Los que tengan como objeto modificar otras normas ya vigentes,
a menos que la modificacion resulte sustancial por lo que respecta
a la situacion de mujeres y hombres.

De acuerdo con lo indicado, podemos concluir que el presente plan
especial no precisa la elaboracién del informe de impacto en funcién del
género, conforme al procedimiento de elaboracion y aprobacion
recogido en las Directrices aprobadas y que este aspecto serd evaluado
por el érgano administrativo del Ayuntamiento de Berango competente
en las materias de la Ley 4/2005.

1.7.7. Evaluacion de impacto de Linguistico.

Segun se establece en el arficulo 50.1 del Decreto 179/2019, de 19 de
noviembre, sobre normalizacion del uso institucional y administrativo de las
lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, el presente Plan
Especial deberd someterse a la evaluacion del impacto linguistico, si se
considera que tenga efectos en el uso del euskera.

Segun se establece en el articulo 53 del citado Decreto, los servicios
técnicos municipales analizardn las afecciones previsibles derivadas del
presente Plan Especial y remitirdn al drgano municipal competente para la
aprobacién del mismo un informe relativo al alcance del estudio lingUistico
gue podrd concluir:

a) que la propuesta no produce ningun impacto lingUistico
relevante, proponiendo la no realizacion del estudio de impacto
lingUistico o bien,.......
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b) ...... que puede darse una afecciéon relevante por lo que serd
necesaria la elaboraciéon del estudio de impacto linguistico.

Sin perjuicio de las consideraciones que pudieran hacer al respecto los
servicios técnicos municipales, el equipo redactor del presente Plan
Especial ha realizado un primer andlisis en base a la herramienta disenada
a tal efecto por el Departamento de Cultura y Politica LingUistica del
Gobierno Vasco.

Se considera que el plan no afectaria al nimero de habitantes del
municipio en relacién a la ordenaciéon anterior. Tampoco va a afectar al
numero de visitantes en el municipio por las mismas razones. Tampoco va
a afectar al nUmero de visitantes en el municipio. Como consecuencia, se
considera que el plan no influird de forma significativa en la situacion
sociolingUistica del municipio. El resulfado del modelo es que no es
necesario realizar el estudio de impacto lingUistico.

2.- NORMATIVA.

A confinuacioén, se muestra la normativa introducida por el Plan Especial,
con referencia a la que se modifica.

El resto de los pardmetros urbanisticos no referidos permanecen
inalterados.

v MODIFICACION DEL NUMERO MAXIMO VIVIENDAS EN LA PARCELA SZ-
R.A. DEL CASERIO INTXAURRAGA DE BERANGO.

Normativa actual;

- Zonas residenciales de vivienda residencial aislada, (R.A.) con
tipologias uni o bifamiliar.

-Categoria 1: Vivienda uni o bifamiliar aislada. Un solo edificio que
alberga una o dos viviendas adosadas, y generalmente separado de
los linderos de la misma.

-El nUmero mdximo de unidades de vivienda para parcela es de dos
viviendas /2 unidades.
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Normativa modificada:

-Zonas residenciales de vivienda familiar aislada, (R.F.) con tipologia de
residencial aislada admitiéndose como mdaximo hasta 4 viviendas por
parcela.

- Categoria 2: Vivienda familiar aislada. El uso se sitUa en edificio Unico
y aislado, sobre parcela independiente y destinado a residencia de 3
6 4 familias.

-El nUmero mdximo de unidades de vivienda para parcela R.F serd de
4 unidades.

(*) La edificabilidad y el resto de los pardmetros edificatorios se
mantendrd inalterado.

v JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA REDACCION DEL PRESENTE
DOCUMENTO

La edificabilidad fisica sobre rasante que tiene consolidada el Caserio
Intxaurraga sobre la parcela es de 1031,97 m2 aprox., en dos plantas y un
bajo cubierta, para Unicamente dos (2) viviendas previstas, que, por tanto,
tendrian una superficie media de 515 m2, inviable a todas luces en el
mercado inmobiliario actual.

Con la propuesta pretendida de cuatro viviendas (4) pasarian a tener 230
m2c de media, incluyendo elementos comunes, todo ello, sin aumentar la
edificabilidad urbanistica autorizada. La densidad existente en el dmbito
donde se enclava la parcela permite aumentar el nUmero de viviendas sin
crear problemas de hacinamiento ni excesiva intensidad del espacio
publico al ser la variacion pretendida minima.

Esta propuesta surge para hacer viable la promocion inmobiliaria, y su
rehabilitacion y restauracion dada la actual situacidn de ruina del
inmueble.

3.- ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA
3.1. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA.

El presente Plan Especial tiene como objetivo incrementar en CUATRO (4)
unidades (respecto de las dos iniciales) en el inmueble Caserio Intxaurraga.

Nos enconframos ademds ante un suelo urbano consolidado, en el que no
se proponen variaciones de edificabilidad, incremento de dotaciones,
urbanizacién o mayores cesiones.
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Todo ello nos lleva a concluir lo innecesario de justificar econdmicamente
una actuacion que, de por si, ni siquiera impone un mayor niUmero de
viviendas respecto de las ya permitidas sino la posibilidad de
incrementarlas en funcidn del comportamiento de la demanda vy el
desarrollo del proyecto edificatorio.

En cualquier caso, el presente apartado constituye parte de la
documentacién de cardcter normativo del presente Plan Especial de
Ordenaciéon Urbana, segun se establece en el articulo 68 de la Ley 2/06 del
Suelo y Urbanismo de la CAPV.

El objeto del mismo consiste en el andlisis econdmico de las actuaciones
necesarias para posibilitar los costes de construccion del edificio a
rehabilitar.

La financiacién correspondiente a las obras de rehabilitacion del edificio y
el entorno exterior englobado dentro del dmbito de actuaciéon correrd a
cargo del promotor “Coop” titular de la parcela.

En el apartado siguiente se recoge la estimacion econdmica de las obras
de urbanizacién y edificaciéon previstas en la parcela.

3.2. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

3.2.1.- Estimacion de Costes de la promocion en el dmbito del presente
Plan Especial.

— Coste de obras de urbanizacion interna y externa a la parcela:
194.000,00 €

— Coste de adquisicion del suelo: 800.000,00 €

— Gastos Generales (Gastos de Gestion, honorarios profesionales,
impuestos, licencias, comercializacién, proyectos, direccion,
topogrdficos, notaria, registro...etc): 600.000 €

— Gastos financieros y seguros): 150.000,00 €

— Coste de construccion del edificio: Viviendas (1.500,00 €/m2(t) x
1031.97 m2(t)): 1.546.500,00 €.

— TOTAL COSTE= 3.290.00,00 €

3.2.2.- Estimacion de las ventas

BAJO A=860.000,00€
BAJO B=815.000,00€
BAJO C=800.000,00€
BAJO D=815.000,00€
TOTAL VENTAS 3.290.00,00 €
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La propuesta planteada responde a la ejecucion de 4 viviendas, para
posterior adjudicacion de las mismas, la promotora cooperativa asumird
todos los gastos derivados de la ejecucion de las viviendas (compra del
terreno, tramitacién urbanistica, estudio geotécnico, impuesto sobre
construccion de instalaciones y obras (ICIO), honorarios técnicos,
ejecucion de las obras y urbanizacion, gastos documentales, ofros
impuestos:--

Para garantizar la viabilidad de la promocién y no exista riesgo en la
comercializacion de las viviendas en el mercado inmobiliario, la promotora
ve necesaria ampliar en nUmero de viviendas a CUATRO (4), tal y como se
ha definido y especificado en el presente documento. Ya que entiende
gue elriesgo de viabilidad econdmica es evidente con 2 viviendas, puesto
que las superficies resultantes como los valores de venta estarian fuera de
del mercado inmobiliario.

Por tanto, ala vista del desarrollo de la promocién inmobiliaria, y a nivel de
comercializacion, se puede confirmar la viabilidad econémica de la
actuacion.

3.3. SOSTENIBILIDAD PUBLICA. IMPACTO EN HACIENDAS LOCALES.

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, establece que la documentacidn de los instrumentos de
ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica deberd
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas
PuUblicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos.

En términos similares se dispone en el artficulo 31.1.f) del Decreto 105/2008,
de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006.

El presente Plan Especial tiene como objeto modificar el nUmero mdaximo
de viviendas, pero no habilita la ejecucidbn de un proceso de
transformacion urbanistica.

Elimpacto de la actuacién en la Hacienda Local es netamente positivo.

Los ingresos que genera el desarrollo de la actuacion serdn los
procedentes de impuestos, tasas o tributos.
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Por unlado, no hay costes de mantenimiento a cargo de la Administracion
al no generarse ninguna nueva infraestructura publica, con lo que la
totalidad del mantenimiento del dmbito correrd a cargo de los propietarios
privados.

Por otro lado, la operacidn genera ingresos directos derivados del
Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO), tasas, del
Impuesto de bienes inmuebles (IBl) y del Impuesto de actividades
econdmicas (IAE), entre otros, como ya se ha mencionado y cuantificado
anteriormente.

La propuesta incide levemente en la densificacion residencial de dmbitos
urbanos que tienen capacidad de albergar un mayor numero de
viviendas, manteniendo la edificabilidad urbanistica existente y sin reducir
la calidad del espacio donde se asientan.

En relacion a la propuesta urbanistica planteada en este P.E.O.U., cabe
indicar a este respecto, que no supone impacto alguno para la hacienda
publica municipal en la medida en que su ejecucidon y abono constituye
carga de urbanizacion del desarrollo proyectado en la finca, sin
repercusion alguna para el Ayuntamiento.

Por todo ello no se estima necesario analizara el efecto sobre el
presupuesto municipal, ni los equilibrios presupuestarios, ni el balance
resultante, puesto que obviamente, el resulfado econdmico es positivo
para la Entidad Local, siendo la actuacion sostenible econdmicamente.

4.- CONCLUSIONES RESULTANTES

Desde el punto de vista de la repercusidon que la modificaciéon planteada,
en el presente PEOU, conlleva respecto de las Haciendas PUblicas y de los
servicios por ellas prestados, se puede senalar:

- La modificacion propuesta a través de PEOU, no varia los gastos
inherentes a la _implantacién de los servicios de alumbrado,
recoqida de residuos, limpieza viaria, abastecimiento de aguaq,
alcantarillado,  pavimentacidn de las  vias  publicas vy
acondicionamiento de los espacios libres y espacios verdes.

Los redactores que suscriben el presente documento, creen haber definido
correctamente y especificado las caracteristicas de este Plan Especial de
Ordenacién Urbana para la modificacion de la SZ-R.A 3.
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En Berango, a 23 de junio de 2023

Fdo. D. Eduardo Gallego Uribe. Fdo. D. Héctor Garrido Ayo.
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Al 01. Plano de Situacion
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Al 02. Emplazamiento

CASERIO INTXAURRAGA

PARCELA SUP. APROX.: 2046,47 m2
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Al 03. Ficha Catastral

KATASTROKO DATUEN FITXA
FICHA DATOS CATASTRALES

€Bizkaia

foru aldundia
diputacion foral

4
]
e Ondasun Higiezina/Bien Inmueble 016-1034-02005-0001 BERANGO
EE
22 -
E ~ Katastro balioa / Valor catastral (€)
% ¥ Azpipartzela/ Elementua/ Erabilera/ Azal./ Lurzorua/ Eraikuntza/ Guztira/
2 Subparcela  Elemento Uso Sup.(m2) Suelo Construccion Total
2 bi
)
o )1 Hir/Urb
&
&8
70.090,40
51.014,36
472.683,04 €
Partzela/Parcela 016-1034-02005
Azalera/Superficie: 114,78 m2
Azpipartzela/Subparcela 01
Azalera/Superficie: 2114,78 m2 Izaera/Naturaleza: Hirikoa/Urbana
Azpieraikia/Subedificada:  Ez/No g;‘:ﬂ a;:;]:?ol;rl:;g:a/ Ez/N
Fatxaden kopurua/
Numero Fachadas:
5
=
& Eraikin/Edificio - 01610340200501001 - CL\Gorrondatxe bidea 005
Q
% Etnebiz :
5 Erabilera/Uso: e Kategoria/Categoria:
=]
5 Eskuko Kategoria/ Eraikitze-urtea/ 1890
= Categoria manual: Ao Construccion: o

Birgaitze-urtea/
Ano Rehabilitacion:

Sestraren gaineko azalera/

Kontserbazio Maila/

Grado Conservacion: 2B TIOCLZAOR

Sestraren azpiko azalera/

Sup. sobre rasante: Sup. bajo rasante:
Atezaina/Portero: Ez/No Berokuntza/Calefaccion:
9.6 Bainugelak/Banos: Bat/Unc Itxitura/Cerramiento: okagural
>75 :
] Arotz Lana/ Egurra/Burdina/Madera/ Atariaren Zabalera/ E3 datika/No tians
S¢ Carpinteria Exterior: Hierro Amplitud Portal: RIS
22
3 Atariko Zorua/ i
o z dauka/No tiene - 2/No
g Suelo Portal: Ez No tien: Igogailua/Ascensor: Ez/I
S
Etxebizitza/lgogilua/ o ” P
Viviendas/Ascensor: BQEARS: POy
|—b Elementuak/Elementos CL\Gorrondatxe bidea 005
: PB1F
Erabilera/Uso: Elementua/Elemento: UPBTF
fo: 164821 Partaidetza koefizientea/
fzslersiSoperficle: A Coeficiente de Participacion:
Lurzoru Kat. Balioa/ 117 Eraikun. Kat. Balioa/ 13
Suelo VC: b Construccion VC: ‘
Guztira Kat. Balioa/
Total VC:
Lurzoru EGB/Suelo VMA:

ADF
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Eraikun. EGB/ Construccion Guztira EGB/Total VMA: 23910167 €

Dokumentu zenbakia/ Numero Documento: CO-2023-00232956

Emisio Data/Fecha Emision: 20/06/202316:16

VMA:

26095,09€

Barne Etxebizitza/
Vivienda Interior:

Ez/No

Babestasun-kodea/
Regimen Proteccion:

P

Erabilera/Uso:

V21 Etxebizitza isolatua/
Vivienda aislada

Elementua/Elemento: UPBDR

Partaidetza koefizientea/

Vivienda Interior:

Azalera/Superficie: 111,24 m2 Cosficiente de Participacion: 50,00

Lurzoru Kat. Balioa/ Eraikun. Kat. Balioa/

Suelo VC: 79213008 Construccion VC: 9432248

Guztira Kat. Balioa/

Total VC: 8870524€

Lurzoru EGB/Suelo VMA:  143756,09€ Eraikun. EGB/ Construccion 17611.32€
VMA:

Guztira EGB/Total VMA:  161.367.41€

Barne Etxebizitza/ E2/No Babestasun-kodea/

Reégimen Proteccion:

N

B

Erabilera/Uso:

V21 Etxebizitza isolatua/
Vivienda aislada

Elementua/Elemento: U0k

Partaidetza koefizientea/

Erabilera/Uso:

Vivienda aislada

Azslera/Superficie: og S Coeficiente de Participacion:
Lurzoru Kat. Balioa/ Eraikun. Kat. Balioa/
Suelo VC: TEEAE055E Construccion VC: 1S0L9TE
Guztira Kat. Balioa/
Total VC: 131.43652€
Lurzoru EGB/Suelo VIMA:  213.00658€ Eraikun. EGB/ Construccion 26.005.00 €
VMA:
Guztira EGB/Total VIMA:  239.10167€
Barne Etxebizitza/ E2iNo Babestasun-kodea/
Vivienda Interior: Regimen Proteccion:
¢ Q
V21 Etxebizitza isolatua/ Elementua/Elemento: UO1DR

Partaidetza koefizientea/

Erabilera/Uso:

Vivienda aislada

AzzlerafSpaficies $1.90m2 Coeficiente de Participacion:
Lurzoru Kat. Balioa/ Eraikun, Kat. Balioa/
Suelo VC: 62637.52¢€ Construccion VC: T45288¢€
Guztira Kat. Balioa/
Total VC: 70.09040€
Lurzoru EGB/Suelo VMA:  11358880€ Eraikun. EGB/ Construccion 1301558 €
VMA:
GuztiraEGB/Total VMA:  127.504,38€
Barne Etxebizitza/ E2/No Babestasun-kodea/
Vivienda Interior: Regimen Proteccion:
V21 Etxebizitza isolatua/ Elementua/Elemento: uoliz

Partaidetza koefizientea/

Azalere/Speficie: 63.97m2 Coeficiente de Participacion:

Lurzoru Kat. Balioa/ Eraikun. Kat. Balioa/

SueloVC: 19550808 Construccion VC: SA20488
Guztira Kat. Balioa/

Total VC: 51.01436€

Lurzoru EGB/Suelo VIMA:  82674,09€ Eraikun. EGB/ Construccion

VMA: 1012827 €
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316:16

Guztira EGB/Total MA: ~ 92.802.36 € \
Bame Etxebizitza/ E2/No Babestasun-kodea/ ‘

Vivienda Interior: Régimen Proteccion:

Partzela/Parcela 016-1034-02005 Partzelaren azalera/Superficie de la parcela:  2.114,78m2

7/ ~J 1/ @

Dokumentu zenbakia/Numero Documento: CO-2023-00232956

Emisio Data/Fecha Emision: 20/06/20,

Eraikinaren muga/
Limite de edificio
daude

Partzelaren muga/
Limite de parcela
= Azpipartzelaren muga/Limite de subparcela

orpinen UTM

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenades UTM de los vértices de la parcela y los datos de la certificacion

honetan p

Planoaren behealdeko ezker izkiniako UTM Koordenatuak/Coordenadas UTM
de Ia esquina inferior izquierda del plano: 499.917 -4.801.508 + Huso 30 + ETRSS9.

Electronica: FNRW-0B7X-54CHTPO7

v ebizkaia.eus

GG eskala/
Escala aprox.

1:600

Jabetza Erregistroarekiko koordinazio grafikoa/Coordinacién gréfica con el Registro de la Propiedad

o0a / Codigo de Vi

Egiaztapen helbidea / Direccion de verificacion: www

Erregistroa/Registro: Erregistro-kode bakarra/Cédigo registral tnico:  Koordinazio-data/Fecha coordinacion:

Ez dago koordinatuta/No esta coordinado
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Dokurnentu zenbakia/Nurmero Documento: CO-2023-00232956

Emisio Data/Fecha Emision: 20/06/2023 16:16

_TPOT7

W-0BTX-54CI

FINF

Elementuen krokisak/Croquis de los elementos

Helbidea/Direccion:

N9754525A UPB1F

CL\Gorrondatxe bidea 005

U4023349P UPBDR

Eraikitze urtea/Ano de construccion:

N9754535B UO11F

1890

N9754529) UO011Z
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Al 04. Estfado Actual

PARCELA  sup. APROX.: 2046,47 m2
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PLANTA BAJA S.CONST. APROX.: 458 m2
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PLANTA BAJOCUBIERTA  SCONST. APROX.: 92,97 m2

e r—— T ] F = T P —
P H e G T | Frorecro [rm— @Iw = T 8a0 CUBE AP 6

Arquﬂectos y Disefiadores
A D! DISARO S.L.P.




rcC
NS
o
=5
-
)

Al 05 Ordenacién Vigente

etxebizitza isolatua
residencial aislada

SZ-RA.
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SGEL sistema general espacios libres.

|

SGH ur oro- erapidea. Ibai eta errekak.
SGH sistema general hidraulico. Rios y arroyos

SG bidegorri
SG bidegorn

TOKIKO SISTEMAK/ SISTEMAS LOCALES

SLEL eraikuntzarik gabeko tokiko sistema
SLEL sistema local espacios libres

]

ERAIKINEN ARAU EGOERAK / REGIMEN DE LA EDIFICACION

plangintzaren kontrako eraikina
edificacion disconforme con el planeamiento

antolamenduz kanpoko eraikina
edificacion fuera de ordenacion

bab ko eraikina edo

edificio o elemento protegido

VA D

A.- Berangoeta

B.- Casa Aguirre

C.- Casa Elexaldebarri

D.- Casa n°2C/ Slmon de Otxandategi

2.- Caserio Inlxaurraa

3.- Torre Otxandateqi

4 .- Caserio Urtxubi

5.- Molino Poze

6.- Caserio Landaida Abadene

7.- Palacio Icaza

8.- Fuente Palacio Icaza

9.- Ermita Santa Ana

10.- Caserio Madariaga

11.-Caserio Olagorta V

12.- Casa Agarre

13.- Iglesia Santo Domingo Guzman
14.- Busto/Fuente Simén de Otxandategi
15.- Ayuntamiento

16.- Casa Cural

17.- Palacio Aguirre

18.- Torre de Berango

19.- Cementerio(Capilla Icaza)

20.- Palacio Soparta

21.- Casa Sasiarte

22.- Molino Goikoerrota

23.- Molino Errotatxu

24 - Torre Basagoiti

25.- Caserio Arrate Goikoa

26.- Caserio Olagitxieta

27 - Caserio Sustatxa

28.- Molino Itxe

29.- Molino Kukullaga Goikoa

30.- Depdsito de Agua
Sustatxa-Eguzkiza

31.- Asentamiento M3
Munarriko Landa

32.- Asentamiento y Tumulo M
Munarriko Landa

33.- Asentamiento Munarriko Landa

34 .- Asentamiento y dos Timulos
Munarriko-Landa

35.- Tamulo y Dolmen de
Saiherriko Landa

36.- Caserio Gorrondona Aurrekoa

37.- Asentamiento de ametralladora
Mendibe. Cinturén de Hierro.

CM-1.- Tamulo Munarriko Landa 1

CM-2.- Timulo Munarriko Landa 2

CM-3.- Tumulo Circular M2

Munarriko Landa
CM-4.- Dolmen Saiherriko Landa 2
CM-5 - Tiimulo Saiherriko Landa 1

Arquﬂectos y Disefiadores
Asociados
A D Sosrs



Urban &
Law

Al 06 Infraestructuras Existentes

ur hornidura sare munizipala
red de abastecimiento municipal
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udal sare bateratua

————
red unitaria municipal
ur zikinen udal sarea
——
red de fecales municipal
euri uren udal sarea
—_—

red de pluviales municipal
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bertan dagoen gas hornidura sarea
red de abastecimiento de gas existente
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tentsio baxuko sare elektrikoa
red eléctrica de baja tension
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bertan dagoen telefonica sarea
red de telefonica existente

bertan dagoen euskaltel sarea
red de euskaltel existente
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Al 07. Propuesta
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